RADA NADZORCZA
LESZCZYNSKIES SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE.]

UCHWALA NR .29../2020

Rady Nadzorczej Leszezynskiej Spotdziclni Mieszkaniowej w Lesznie podjgta na posiedzeniu

w sprawie:  zatwierdzenia zmian w Regulaminie najmu lokali uzytkowych.

Na podstawie § 83 ust. 1 pkt 13) Statutu Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;

w Lesznie Rada Nadzorcza Leszczynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej uchwala, co naste¢puje:

§1
Rada Nadzorcza zatwierdza zmian¢ § 14 Regulaminu najmu lokali uzytkowych, ktory
otrzymuje brzmienie:

1. Zarzad Spoldzielni, po co najmniej dwoch bezskutecznych przetargach na najem lokalu
uzytkowego, moze wyloni¢ najemcg lokalu w drodze negocjacji.

2. Zapisy ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku zaistnienia szczegolnych okolicznosci (np. stan
epidemiczny), ktore Zarzadowi Spoldzielni w dhuzszym okresie czasu — co najmniej 2
miesiecy - uniemozliwiajg przeprowadzenie przetargu na najem lokalu.

3. W sytuacjach, o ktéorym mowa w ust. 2 Zarzad jest upowazniony do przeprowadzenia
negocjacji w przedmiocie najmu lokalu, bez koniecznosci ogloszenia i przeprowadzenie
przetargu.

§2

Zmiana w Regulaminie obowiagzuje od dnia uchwalenia.

§3

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spoldzielni
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Zalgeznik do Uchwaly Rady Nadzorczej nr 10/2020 z dnia 27.08.2020r.

REGULAMIN
NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH

Rada Nadzorcza Leszcezynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie na podstawie § 83 ust.
1 pkt 12) Statutu Spéidzielni ustala zasady wytaniania najemecéw lokali uzytkowych.

§1
Przewiduje si¢ nastepujace sposoby wylaniania najemcéw lokali uzytkowych:
1.  wdrodze przetargu,
2.  wdrodze negocjacji,
3.  wdrodze przepisania umowy.

PRZETARG

§ 2

1. Zarzad Spéldzielni oglasza przetarg na najem lokali uzytkowych w stanie wolnym
(pustostan) lub na lokale, na najem, ktérych zostala wypowiedziana umowa najmu przez
dotychczasowego najemce.

2. Ogloszenie o przetargu zamieszczone zostanie w mediach lokalnych (np. prasa, radio,
telewizja itp.) na co najmniej 10 dni przed terminem przetargu.

3. Wraz z ukazaniem si¢ ogloszenia o przetargu w mediach, na tablicy informacyjnej
w siedzibie Spétdzielni przy ul. Sutkowskiego 46 w Lesznie oraz na stronie internetowe;
Spotdzielni umieszczony zostaje szczegolowy wykaz lokali uzytkowych.

§3

1. Do przetargu mogg stawaé osoby prawne i fizyczne, ktére zamierzaja prowadzi¢
dzialalno$¢, na ktora lokal jest przeznaczony.

2. Do przetargu nie mogg stawaé osoby prawne i fizyczne, ktore na dzief przetargu posiadaja
zobowiazania wobec Spotdzielni lub sa w sporze sadowym ze Spéltdzielnia.

§ 4

1.  Dopuszczalne sg dwa rodzaje przetargu:

a/  tzw. przetargi wolne - na lokale, w ktérych nie bedzie obowiazywata koniecznosc
zachowania dotychczasowej branzy, wzglednie branzy ustalonej w warunkach
przetargu;

b/ tzw. przetargi preferencyjne - na lokale, w ktorych bedzie obowigzywato zachowanie
dotychczasowej branzy lub wskazanej przez Zarzad.

2. W odniesieniu do lokali uzytkowych przeznaczonych do przetargu preferencyjnego
obowiazuje bezwzglednie zachowanie okreslonej branzy w wykazie lokali.

3. W przypadku niezachowania przez licytanta, ktoremu udzielono przybicia warunkow
okreslonych w ust. 2 Zarzad Spéldzielni zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu,
odstapienia od zawarcia umowy najmu lub rozwigzania zawarte] umowy bez okresu
wypowiedzenia, a wplacone wadium przepada na rzecz Spotdzielni.

4.  Szczegbélowy wykaz lokali zawiera:

a/  adresy lokali;

b/  branze, mozliwe do prowadzenia w lokalach;

¢/  powierzchnie lokali;

d/  ceny wywolawcze,

e/  wysokosci wadium;

f/  daty i godziny przetargu;

g/  przewidywane terminy przekazania lokalu;

5.  Lokal moze by¢ zdjety z listy lokali objetych przetargiem bezposrednio przed terminem
przetargu, bez podania przyczyny.
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§ 5
Przystepujacy do przetargu obowiagzany jest wplaci¢ wadium podane w wykazie lokali
na konto Spéldzielni nr 53 1020 3088 0000 8902 0003 8109. Jezeli w terminie przetargu
kwota wadium nie znajduje si¢ na koncie Spoéldzielni, przystgpujacy do przetargu
zobowiazany jest przedstawi¢ dowdd wptaty lub przelewu kwoty wadium.
Wadium wptlacone przez licytanta, ktéremu udzielono przybicia zatrzymuje si¢ i zgodnie z
postanowieniami umowy najmu stanowi kaucj¢ na poczet roszczen wynikajacych z tejze
umowy. Pozostatym licytantom wadium zwraca si¢ w terminie 3 dni roboczych w formie
przelewu na konto bankowe, z ktorego dokonano wplaty wadium.
Przystepujacy do przetargu zobowigzany jest przedlozy¢ dokument tozsamosci oraz zlozy¢
o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z niniejszym regulaminem w czgsci dot. przetargu oraz
stanem technicznym lokalu.

§6
Wadium i ceng wywolawcza za najem lokalu uzytkowego ustala Zarzad.
Cena wywolawcza zawiera wylacznie czynsz za najem lokalu (1acznie z piwnica).
Cena wywolawcza nie zawiera oplat za centralne ogrzewanie, ciepla i zimna wody, $cieki,
energie elektryczna, gaz.
Do optat, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 dolicza si¢ podatek VAT - zgodnie z obowigzujacymi
przepisami w zakresie podatku od towaréw i ustug.

§7
W przypadku, gdy istnieje konieczno$¢ rozwiazania umowy najmu z dotychczasowym
najemca, z licytantem, ktéremu udzielono przybicia zawiera si¢ umowe przedwste¢pna,
w ktorej okresla sie termin zawarcia umowy najmu.
W przypadku, gdy lokal znajduje si¢ w dyspozycji Spétdzielni tzn. przewidywalny termin
przekazania lokalu w wykazie, o ktéorym mowa w § 3 ust.4 okreslony jest ,.,od zaraz”,
z licytantem, ktéremu udzielono przybicia zawiera si¢ umowg najmu.
Licytant, ktéremu udzielono przybicia zobowigzany jest do przedtozenia zaswiadczen:
o numerze REGON oraz o nadaniu numeru NIP, o wpisie do ewidencji gospodarczej,
wypisu z KRS lub innego dokumentu uprawniajacego do prowadzenia dzialalnosci,
Najp6ézniej w dniu podpisywania umowy najmu, licytant ktéremu udzielono przybicia
zobowiazuje si¢ wystawi¢ na rzecz Spoldzielni weksel in blanco w celu zabezpieczenia
roszczen Spoldzielni wynikajacych z umowy najmu.
Licytant, ktéremu udzielono przybicia pozostajacy w zwiazku matzenskim jest zobowigzany
przediozy¢ zgodg drugiego matzonka za zaciaganie przez niego zobowiazan lub przediozy¢
dokument, z ktérego bedzie wynikalo, ze pomigdzy malzonkami ustata wspolnosé
majatkowa.
W przypadku odstapienia przez licytanta, ktéremu udzielono przybicia od zawarcia umowy
przedwstepnej lub najmu wplacone przez niego wadium przepada na rzecz Spétdzielni.

§ 8
W przetargu moga licytowaé tylko osoby, ktére wplacity wadium.
Przetarg prowadzi komisja skladajgca si¢ z 2 do 5 0séb, wyznaczona przez Prezesa Zarzadu.

§9

Po wywolaniu licytacji, prowadzacy przetarg podaje do wiadomosci obecnych blizsze okreslenie
licytowanego lokalu i ceng wywolawcza.
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Zalgcznik do Uchwaly Rady Nadzorczej nr 10/2020 z dnia 27.08.2020r

§ 10
Stawienie si¢ jednego licytanta wystarcza do odbycia przetargu.
Pelnomocnictwo do udzialu w przetargu powinno by¢é potwierdzone dokumentem
z podpisem urzedowo poswiadczonym. Podpisy na pelnomocnictwach udzielonych przez
osoby prawne nie wymagaja poswiadczenia.

b e

§11
Przetarg odbywa si¢ ustnie.
Postapienie wynosi 5% ceny wywotawczej lub wielokrotnosc.
Zaoferowana cena przestaje wigza¢, gdy inny licytant zaoferowal ceng wyzsza.
W chwili podbijania ceny licytant podnosi tabliczke z numerem otrzymang przed licytacja.

I L) B —

§12
1.  Po ustaniu postgpien osoba prowadzaca przetarg, obwieszcza trzykrotnie zaoferowang ceng,
zamyka przetarg i wymienia licytanta, ktéry zaoferowal najwyzsza ceng.
2. W przypadku przystapienia do przetargu tylko jednego licytanta, osoba prowadzaca przetarg
udziela przybicia temu licytantowi za ceng wywotawcza.

§13
Przetarg moze ulec uniewaznieniu w odniesieniu do niektérych lokali, czesci lokalu badz
wszystkich bez podania przyczyny.

NEGOCJACJE

§14

1.  Zarzad Spoéldzielni, po co najmniej dwoch bezskutecznych przetargach na najem lokalu
uzytkowego, moze wyloni¢ najemcg lokalu w drodze negocjacji.

2. Zapisy ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku zaistnienia szczeg6lnych okolicznosci (np. stan
epidemiczny), ktore Zarzadowi Spoidzielni w dluzszym okresie czasu — co najmniej 2
miesiecy - uniemozliwiajg przeprowadzenie przetargu na najem lokalu.

3. W sytuacjach, o ktorym mowa w ust. 2 Zarzad jest upowazniony do przeprowadzenia
negocjacji w przedmiocie najmu lokalu, bez koniecznosci ogloszenia i przeprowadzenie
przetargu.

§15
Zarzad przeprowadza ustne negocjacje z osobami, ktére ztozyly pisemna ofert¢ najmu lokalu,
nies3 w sporze sadowym ze Spéldzielnig i nie posiadajg Zadnego zobowiagzania wobec
Spoldzielni.

§ 16
Zarzad zaprasza do negocjacji wszystkich oferentéw, ktorzy zlozyli oferty. Jako skuteczne
poinformowanie oferenta o terminie negocjacji uznaje si¢ telefoniczne, mailowe lub pisemne
zawiadomienie oferenta. Osoba zawiadamiajaca telefonicznie oferenta winna sporzadzi¢ notatke
z rozmowy, podajac doktadny czas i krétki przebieg rozmowy.

§17
Do odbycia negocjacji wystarczy jedna oferta.

§18
1. Nie przybycie oferenta na negocjacje, powiadomionego o terminie negocjacji w sposob
okreslony w § 16, uznaje si¢ za jego rezygnacje.
2. W obecnosci przybylych oferentow Zarzad informuje o wysokosci miesigcznego czynszu
netto jaki oczekuje Spéidzielnia oraz o wysokosci czynszu oferowanych przez oferentow.
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Jesli oferent nie podal w ofercie wysokosci czynszu, Zarzad prosi oferenta o podanie tej
informacji.

3. Po uzyskaniu informacji o oferowanej wysokosci czynszu od wszystkich oferentow,
przystepuje si¢ do negocjacji.

4. W przypadku zlozenia wiecej niz jednej oferty, Zarzad wylania najkorzystniejszg oferte
dla Spéldzielni, ztozong podczas negocjacji.

5. Zarzad moze odrzuci¢ wszystkie oferty w trakcie negocjacji, jezeli zadna z ofert nie speini
oczekiwan Zarzadu.

§19
7 przeprowadzonych negocjacji sporzadzany jest protokot, ktéry w szczegélnosci winien zawierac
wysoko§¢ wynegocjowanego czynszu, termin zawarcia umowy najmu, wysokos$¢ 1 termin
wplacenia kaucji.

PRZEPISANIE UMOWY NAJMU

§ 20
1. Przepisanie umowy najmu jest mozliwe na pisemny wniosek najemcy, ktory wskazuje
swego nastepce, ktory spetnia jeden z warunkow:
a. jest podnajemca lokalu - za zgoda Spétdzielni lub
b. jest czlonkiem rodziny najemcy lub
c. jest wsp6lnikiem najemcy lub
d. wspolpracuje z najemca
oraz bedzie kontynuowal w lokalu dziatalnos¢ tej samej branzy.

2. Warunkiem przepisania umowy najmu jest zlozenie wniosku -w formie pisemnej-
0 zawarcie umowy najmu przez potencjalnego najemcg.

3. Whnioski, o ktérych mowa w ust. 112 rozpatruje Zarzad i podejmuje stosowng decyzjg.

4. Warunkiem przepisania umowy jest spelnienie przez zainteresowane strony warunkow
ustalonych przez Zarzad:

a.  brak zaleglosci czynszowych na dzien przepisania umowy,

b.  przyjecie warunkéw umowy przez potencjalnego najemcg, a w szczegolnosei dot.
wysokoéci czynszu, wplacenia okreslonej przez Zarzad kaucji oraz zlozenia
i podpisania weksla bankowego.

5. Jezeli warunki okreslone w ust. 1, 2 i 4 sa spelnione Zarzad rozwiazuje z ostatnim dniem
miesigca umowe z dotychczasowym najemcg oraz zawiera umowg Z nowym najemca
obowigzujaca od 1 dnia kolejnego miesigca.

6.  Przepisanie umowy nie wymaga ogloszenia przetargu lub przeprowadzenia negocjacji.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§21
W przypadkach nie przewidzianych w niniejszym regulaminie decyzje w formie Uchwaly
podejmuje Rada Nadzorcza.

§22
1. Traci moc Regulamin przetargu na najem lokali uzytkowych z dnia 20.12.2017r.
2. Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza Uchwalg nr 10/2020 z dnia
27.08.2020r. i wchodzi w zycie z dniem podjgcia.




